ПРОЕКТ ДОГОВОРА

управления многоквартирным домом

п. Тюльган                                                                 «____»_______________2019г.

Администрация Тюльганского района, осуществляющая полномочия собственника жилых помещений, находящихся в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: Оренбургская область, Тюльганский район, п. Тюльган, ул. Ленина, д. 31, именуемая в дальнейшем «Собственник», и действующая в интересах нанимателей жилых помещений и членов их семей, в пользовании которых находятся жилые помещения в указанном многоквартирном доме, именуемых в дальнейшем «Жильцы», в лице главы района Буцких Игоря Владимировича, действующего на основании Устава муниципального образования Тюльганский район Оренбургской области с одной стороны и   __________________________________________________                     

в лице____________________________________________________, действующего на основании_________________________, далее именуемое «Управляющая организация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании ст. 163 Жилищного кодекса РФ, протокола открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом от «____»_____________2019г. заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего договора является предоставление Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская область, Тюльганский район, п. Тюльган, ул. Ленина, д. 31 (далее по тексту - Многоквартирный дом), осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления Многоквартирным домом.

1.2. Цель настоящего договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Жильцов в Многоквартирном доме.

1.3. Управляющая организация по заданию Собственника, в соответствии с условиями настоящего договора, за плату, обязуется выполнять работы и оказывать услуги по управлению Многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять  работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять коммунальные и иные услуги Жильцам. 

1.4. Состав общего имущества Многоквартирного дома указан в Приложении 1 к настоящему договору.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Управляющая организация обязана: 

2.1.1. Подписать настоящий договор в течение 10 рабочих дней  с даты утверждения протокола конкурса.

2.1.2. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению Многоквартирным домом в срок не позднее 30 дней с даты подписания настоящего договора.

2.1.3. Предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в течение срока действия  настоящего договора. 
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а так же объемов работ  и услуг, их стоимости за весь период действия настоящего договора содержится в Приложении 2, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора. 
Изменение перечня работ возможно в соответствии с действующим законодательством и в результате действия непреодолимой силы. 
2.1.4. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы,  при которых  исполнение Управляющей организацией обязательств, указанных в Приложении 2, становится невозможным либо нецелесообразным, то Управляющая организация обязана выполнить те работы и услуги, осуществление которых возможно в сложившихся условиях, при этом размер платы за содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома, установленный настоящим договором должен быть изменен пропорционально объемам и количеству выполненных работ и фактически оказанных услуг.

2.1.5. Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и оказывать услуги самостоятельно, либо привлекать подрядные организации, соответствующие установленным федеральным требованиям к лицам, осуществляющих выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных настоящим договором.

2.1.6. Осуществлять надлежащий контроль и надзор за качеством текущего ремонта, технического обслуживания и санитарного содержания Многоквартирного дома и придомовой территории в случае выполнения работ подрядными организациями.

2.1.7. Своевременно подготавливать Многоквартирный дом, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

2.1.8.  Проводить работы по обеспечению требований пожарной безопасности: осмотры и проверка работоспособности пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты. Осуществлять мероприятия и работы по гражданской обороне с учетом требований, установленных действующим законодательством.

2.1.9. Обеспечивать устранение аварий в соответствии с установленными предельными  сроками на внутридомовых инженерных системах в Многоквартирном доме, выполнение заявок Жильцов и Собственника.

2.1.10. Обеспечивать ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию,  текущему ремонту Многоквартирного дома и придомовой территории.

2.1.11. Обеспечить своевременное информирование Нанимателей о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей, а так же в течение суток с момента аварии – об авариях на инженерных сетях и сроках ликвидации их последствий, путем размещения соответствующей информации в общедоступном для каждого Жильца месте. 

2.1.12. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома и уведомить Собственника и Жильцов о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб и разместить указанную информацию в легкодоступных для Жильцов местах.

2.1.13. Устранять аварии, а так же выполнять заявки Собственника и Жильцов в сроки, установленные законодательством и настоящим договором.

2.1.14. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а так же порче их имущества.

2.1.15. Вести делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению Многоквартирным домом.

2.1.16. Хранить и актуализировать документацию (базы данных), полученную от Собственника, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние Многоквартирного дома в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника или Жильцов знакомить их с содержанием указанных документов.

2.1.17. Участвовать во всех проверках и обследованиях Многоквартирного дома, а так же составлять акты по фактам не предоставления или несвоевременного предоставления коммунальных услуг, услуг по содержанию, ремонту общего имущества Многоквартирного дома.

2.1.18. Обеспечить выставление Жильцам платежных документов не позднее 10 числа месяца следующего за расчетным. Информировать Жильцов об условиях расчетов за предоставляемые им услуги по настоящему договору.
2.1.19. Производить перерасчет оплаты при оказании услуг в объеме, меньше установленного, либо ненадлежащего качества.

2.1.20. Проводить мероприятия по энергосбережению.
2.1.21. Доводить до сведения Собственника и Жильцов предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности.

2.1.22. Информировать Жильцов об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми помещениями и общим имуществом в Многоквартирном доме.

2.1.23. Предоставить Собственнику в течение первого квартала (до 31 марта) в письменном виде отчет о выполнении финансово-хозяйственной деятельности в рамках настоящего договора за прошедший финансовый год. При прекращении договора указанный отчет предоставить Собственнику не позднее, чем один месяц до его окончания.
2.1.24. В течение срока действия настоящего договора Жильцам отчет предоставляется ежеквартально путем размещения в доступном месте Многоквартирного дома (на доске объявлений подъездов Многоквартирного дома) до 10 числа следующего месяца после отчетного квартала. 

2.1.25. Обеспечить передачу Собственнику за 30 дней до прекращения настоящего договора  всей существующей документации на Многоквартирный дом и общедомовые приборы учета и иные, связанные с управлением  этим домом документы. Подлежащие передаче документы должны содержать актуальные на момент передачи сведения о составе и состоянии общего имущества в Многоквартирном доме. Ключи от помещений общего пользования Многоквартирного дома и иное имущество передаются по акту-приема передачи на дату расторжения настоящего договора.

2.2. Управляющая организация вправе:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору. Выполнять работы и оказывать услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц. При выполнении работ третьими лицами Управляющая организация самостоятельно отвечает перед Собственником и Жильцами за качество работ.

2.2.2. Производить осмотры инженерного оборудования в жилых помещениях, согласовав с Жильцами дату и время таких осмотров. 

2.2.3. Требовать от Жильцов внесения платы в полном объеме по настоящему Договору, а так же требовать предоставление документов, подтверждающих право пользования жилыми помещениями, право на льготы при оплате жилищно-коммунальных услуг.

2.2.4. Приостанавливать и (или) ограничивать предоставление Жильцам услуг в соответствии с действующим законодательством.

2.2.5. Выдавать Жильцам и Собственнику письменное уведомление (требование, предписание и т.д.) в случае выявления совершения им действий, создающих угрозу сохранности и безопасному функционированию общего имущества дома, причинения ущерба третьим лицам и (или) Управляющей организации, выполнения самовольных перепланировок и переустройств.

2.2.6. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам, заключаемым с Собственником и Жильцами помещений в многоквартирном доме.

2.2.7. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Жильцов задолженность по оплате коммунальных услуг, а также работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения (общего имущества).

2.2.8. Использовать общее имущество Многоквартирного дома в целях, предусмотренных настоящим договором.

2.2.9. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством и нормативно-правовыми актами.

2.3. Собственник обязан:

2.3.1. Предоставить Управляющей организации информацию о Жильцах в соответствии с договором найма специализированного жилого помещения для ведения лицевых счетов.

2.3.2. Обеспечивать использование муниципальных жилых помещений в Многоквартирном доме по их назначению с учетом требований жилищного законодательства, не нарушая при этом прав и законных интересов других граждан. Не допускать размещения промышленных и других опасных производств в Многоквартирном доме.

2.3.3. Предоставить Управляющей организации право получения и использования документации на Многоквартирный дом в рамках исполнения условий настоящего договора.

2.4.
Жильцы обязаны:
2.4.1. Поддерживать, переданные им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, использовать в соответствии с их назначением, производить за свой счет текущий ремонт помещений, соблюдать права и законные интересы других Жильцов, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также Правила содержания общего имущества Многоквартирного дома.

2.4.2. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги.

2.4.3. Обеспечить доступ в занимаемое жилое помещение при аварийных ситуациях для проведения осмотра инженерных коммуникаций.

2.4.4. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний.

2.4.5. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

2.5.
Собственник и Жильцы имеют право:

2.5.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору, участвовать в осмотрах общего имущества Многоквартирного дома, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением обязанностей по настоящему договору.

2.5.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему договору сторонние организации, специалистов, экспертов.

2.5.3. Требовать от Управляющей организации предоставления отчета о выполнении настоящего договора.

2.5.4. Выполнять работы по содержанию и ремонту имущества, не относящегося к общему имуществу Многоквартирного дома, самостоятельно, в том числе с привлечением третьих лиц.

2.5.5. Направлять письменные претензии в случае нарушения Управляющей организацией обязательств по настоящему договору.

3. Расчеты по договору

3.1. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги возникает у Жильцов с начала действия настоящего договора. 

3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги для Жильцов включает:

· плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечисленные в Приложении 2 к настоящему договору, и плату за коммунальные ресурсы, используемых в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме.

Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения установлен по результатам открытого конкурса и составляет_____ за 1 кв.м. жилого помещения. Плата за коммунальные услуги, используемые в целях содержания общего имущества Многоквартирного дома, рассчитываются исходя из объема потребленных ресурсов коммунальных услуг для содержания общего имущества Многоквартирного дома, тарифов на коммунальные услуги, и предъявляются к оплате Жильцам пропорционально площади, занимаемого ими жилого помещения к общей площади жилых помещений.

3.4. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома Жильцы вправе оплатить только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления подтверждается документом (актом, протоколом, предписанием или иным актом органов власти), подписанный представителями Жильцов (председателя совета, члена совета, представителями, избранными общим собранием Жильцов) помещений в многоквартирном доме, и представителем Управляющей организации. 

Объем подлежащих оплате Нанимателями помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг).

Оформленные Управляющей организацией Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг направляются в двух экземплярах представителю Жильцов, избранному на общем собрании, а при отсутствии избранного представителя - Собственнику для ознакомления и подписания. Представитель Жильцов или представитель Собственника в течение пяти  календарных дней, с момента получения акта приемки выполненных работ и (или) оказанных услуг обязан его подписать и направить Управляющей компании, либо направить в указанный срок отказ от подписания акта приемки, составленный в письменной форме. По истечении десяти календарных дней с момента получения представителем Жильцов или Собственником акта приемки выполненных работ и (или) оказанных услуг будет считаться принятым сторонами. 

3.5. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае оказания их с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством РФ.

3.6. Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги возникает у Жильцов в соответствии с договорами найма, на основании которых возникает право пользования помещениями.

3.7. Порядок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги.

3.7.1. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги вносится ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за расчетным месяцем.
3.7.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным месяцем.
3.7.3. При временном отсутствии Жильцов помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Постановлением Правительства РФ.

3.7.4. Жильцы, имеющие право на льготы и субсидии, вносят плату в порядке, утвержденном Правительством РФ.

4. Ответственность Сторон

4.1.
Факт нарушения Управляющей организацией условий настоящего договора должен быть установлен и подтвержден в письменной форме -  актом, подписанным представителем Жильцов (избранным общим собранием Жильцов) или Собственником, и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) органа, уполномоченного осуществлять государственный жилищный надзор.

Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

4.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация, Жильцы и Собственник несут ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

4.3. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

 - в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве РФ, делающие невозможным их выполнение;

 - их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которым понимается: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п. 

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условия, и предъявляет Жильцам счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный настоящим договором должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказания услуг. Обстоятельства непреодолимой силы должны быть засвидетельствованы в соответствии с законодательством РФ.

Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении вышеуказанных обстоятельств.

4.4. Обеспечение исполнения обязательств Управляющей организацией.

4.4.1. Управляющая организация предоставляет Организатору конкурса обеспечение исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу, в сумме 19 171,56 (Девятнадцать тысяч сто семьдесят один рубль 56 копеек). Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться нотариально заверенная копия договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывная банковская гарантия. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией.
В случае, когда работы и услуги по настоящему договору выполнены Управляющей организацией с отступлениями от условий договора, ухудшившими результат работы, Собственник и  (или), Жильцы вправе по своему выбору требовать безвозмездного устранения таких недостатков либо соразмерного уменьшения цены по настоящему договору.

4.4.2. Собственник, действующий в интересах Жильцов, вправе предъявлять в судебном порядке требования по надлежащему исполнению обязательств за счет предоставленного обеспечения. В случае реализации обеспечения полностью или в части Управляющая организация гарантирует возобновление обеспечения до установленного настоящим договором размера не более чем в 30-дневный срок. 

4.5. Жильцы несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленные п. 14. ст. 155 ЖК РФ.
5. Срок действия договора

5.1. Договор заключается сроком на три года и действует с ___________________2019г.

Управляющая организация направляет каждому Жильцу в Многоквартирном доме один экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Права и обязанности у  Управляющей организации, Собственника и Жильцов возникают с указанной в настоящем пункте договора даты.

5.2. Настоящий договор пролонгируется на три месяца, если:

а) если другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок;

б) в случае передачи жилого помещения (жилых помещений) в многоквартирном доме в частную собственность и если:

большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или с иного установленного договором срока не приступила к его выполнению.
5.3.
Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

на основании решения суда о признании недействительным результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта.

5.4.
По требованию Собственника настоящий договор, может быть, расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в нарушение п. 4.4.2 настоящего договора в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном настоящим договором размере.

6. Порядок и формы осуществления контроля за деятельностью Управляющей организации. 

6.1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу Собственника и любого Жильца в течение 3 (трех) рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по настоящему договору. 

К числу таких документов относятся:

· справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

· справки о сумме собранных с Жильцов денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

· справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

· справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных настоящим договором;

· сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Жильцов руководителями и специалистами Управляющей организации.

6.2. Управляющая организация обязана предоставлять Собственнику письменный отчет в срок до 31 марта о выполненных работах по настоящему договору за отчетный год. В отчете указывается:

6.2.1. сумма начисленных платежей;

6.2.2. сумма фактически полученных платежей;

6.2.3. сумма средств, израсходованных на проведение работ по плановому текущему (капитальному) ремонтам;

6.2.4. сумма средств, перечисленных поставщикам энергоресурсов (с указанием поставщика, номера договора, суммы платежа);

6.2.5. объем (количество) потребленных Жильцами энергоресурсов.

6.3. Собственник имеет право требовать дополнительной расшифровки расходов по видам и периодичности выполненных работ.

Собственник не вправе требовать от Управляющей организации предоставления сведений, составляющих коммерческую тайну.

6.4. Жильцы вправе за 15 дней до окончания срока действия настоящего договора ознакомиться в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах Многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении настоящего договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

6.5. Письменные претензии Собственника и Жильцов о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по настоящему договору управления многоквартирным домом рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок. 

6.6. Собственник вправе проводить внеплановую проверку деятельности Управляющей организации по исполнению настоящего договора управления многоквартирным домом в течение срока действия настоящего договора.

7. Перечень приложений к договору

Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

1. Состав общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: Курганская область, г. Далматово, ул. Гагарина, д. 87 (Приложение  1 к договору);

2. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (Приложение 2 к договору).

8. Юридические адреса и реквизиты Сторон

	Собственник
Администрация Тюльганского района
462010, п. Тюльган, ул. Ленина, 23.

ИНН 5650004227, КПП 565001001, 
Глава района 

_______________И.В. Буцких
«____»________________2019 г

м.п.
	Управляющая организация
_________________ 

«____»________________2019 г

м.п.


Приложение 1 к Договору управления 
многоквартирным домом от___________

Состав

общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская область, Тюльганский район, п. Тюльган, ул. Ленина, д. 31
1.Помещения общего пользования:
межквартирные лестничные площадки;
лестницы;
коридоры;
чердаки;
технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование.
2. Крыша.
3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции).
4. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции).
5. Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
6. Внутридомовая инженерная система канализации состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
7. Внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
8. Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
9. Земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.

10.Автоматизированные информационно-измерительные системы учета потребления коммунальных ресурсов и услуг, в том числе совокупность измерительных комплексов (приборов учета, устройств сбора и передачи данных, программных продуктов для сбора, хранения и передачи данных учета), в случаях, если установлены за счет собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в рамках исполнения обязанности по установке приборов учета в соответствии с требованиями Федерального закона «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

11. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

12. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, а также иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий.
Приложение 2 к Договору управления 

многоквартирным домом от_________

Перечень

 работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственника помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Годовая плата (рублей с НДС) 
	Стоимость на 1 кв. метр общей площади
 (рублей в месяц с НДС)

	1. Содержание жилья
	 
	
	

	в том числе:
	 
	
	

	аварийно-диспетчерское обслуживание
	постоянно
	
	

	техническое обслуживание конструктивных элементов жилых зданий и внутридомового инженерного оборудования
	постоянно
	
	

	санитарное содержание придомовой территории
	постоянно
	
	

	содержание внутридомового газового оборудования
	1 раз в год
	
	

	уборка территории от снега
	зимний период (ноябрь-март)
	
	

	снятие, обработка и передача показаний индивидуальных электросчетчиков
	 
	
	

	управление жилищным фондом
	постоянно
	
	

	2. Текущий ремонт
	согласно утвержденных заказчиком смет
	
	

	3. Содержание и ремонт
	
	
	


