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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ТЮЛЬГАНСКИЙ РАЙОН ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ 

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

________________________________________________________________

18.08.2020                                                                    № 915-п
п. Тюльган    

О внесении изменений в постановление администрации муниципального образования Тюльганский район от 29 сентября 2017 года № 874-п «Об утверждении Положения "О порядке согласования переустройства и (или) перепланировки жилых и нежилых помещений, приемке работ по завершению переустройства и (или) перепланировки помещений на территории муниципального образования         Тюльганский район»
В соответствии со статьей 15 Федерального закона от 24 ноября 1995 года  № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации»,         с Федеральным законом от 27 декабря 2018 года № 558-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации в части упорядочения норм, регулирующих переустройство и (или) перепланировку помещений в многоквартирном доме»,  п о с т а н о в л я ю:

1. Внести в постановление администрации муниципального образования Тюльганский район от 29 сентября 2017 года № 874-п «Об утверждении Положения "О порядке согласования переустройства и (или) перепланировки жилых и нежилых помещений, приемке работ по завершению переустройства и (или) перепланировки помещений на территории муниципального образования Тюльганский район» следующие изменения:
1.1. в пункте 1.2 приложения № 1 к постановлению слова «жилых помещений, а также нежилых помещений, расположенных                               в многоквартирных домах» заменить словами «жилых и нежилых помещений»;
1.2.  пункт 1.5 приложения № 1 к постановлению признать утратившим силу;
1.3. первый абзац пункта  2.2  приложения  №  1   к   постановлению  изложить  в  следующей редакции: 

«2.2. Для получения Решения собственник помещения (уполномоченное им лицо), наниматель жилого помещения по согласованию с наймодателем, а также другое заинтересованное лицо (далее - Заявитель) представляет следующие документы:»;

1.4. приложение № 1 к постановлению дополнить пунктом 2.3.2. следующего содержания:
«2.3.2. Представленные документы не позднее 30-дневного срока со дня подачи заявления рассматриваются комиссионно с привлечением представителей:

- эксплуатирующей организации либо уполномоченного лица в случае нахождения помещения в многоквартирном доме;
- филиала АО «Газпром газораспределение Оренбург» в Оренбургском р-не (по согласованию);
- комитета по вопросам газо-тепло-электроснабжения, строительства, транспорта и связи администрации района;

- отдел по управлению имуществом и земельным правоотношениям администрации района (для нежилых помещений);

- Государственное бюджетное учреждение социального обслуживания «Комплексный центр социального обслуживания населения» в Тюльганском районе (для нежилых помещений, на предмет обеспечения доступности объекта    для инвалидов и других маломобильных групп населения);

- общественного объединения инвалидов (для нежилых помещений, по согласованию);
- администраций поссельсоветов

По результатам рассмотрения документов ОАГ составляется акт согласования, который подписывается представителями. В случае несогласования указывается точная ссылка на нормативный документ. По результатам согласования в акте указывается принимаемое комиссионно решение о согласовании или об отказе в согласовании и определяются сроки проведения работ.» 
1.5. пункт 2.6 приложения № 1   к   постановлению изложить  в  новой редакции:
«2.6. Переустройство и (или) перепланировка помещения должны производиться с ограничениями, связанными с недопустимостью:

- проведения в многоквартирных домах работ, сопряженных с шумом, в выходной день - воскресенье, и в праздничный (нерабочий) день, если следующий за ним день является рабочим;

- начала работ в многоквартирных домах, сопряженных с шумом, ранее 09.00 часов и заканчивать их позднее 21.00 часа во все рабочие дни, а также в выходной день - субботу и в праздничный (нерабочий) день, если следующий за ним день не является рабочим;
- нарушения тишины и покоя граждан в период с 13.00 до 15.00 часов;
- проведения работ без специальных мероприятий, исключающих причинение ущерба смежным помещениям;

- загромождения эвакуационных путей и других мест общего пользования, в том числе строительным и иным мусором;

- складирования строительных материалов и строительного мусора на придомовой территории;

- отключения внутридомовых инженерных систем без предварительного согласования с организацией, осуществляющей управление многоквартирным домом»;

1.6. часть 3 приложения  №  1   к   постановлению  изложить  в  новой 

редакции:
«3. Требования к составу проекта переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме
3.1.
Проект переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме (далее по тексту – проект) в текстовом и графическом выражении должен содержать:

1)
технологические, планировочные, архитектурные и конструктивные решения;

2)
решения по устройству инженерного оборудования и внутренних инженерных сетей;

3)
решения по охране окружающей среды, противопожарным мероприятиям.

4)
решения по организации производства работ.

3.2.
Текстовые и графические материалы, входящие в состав проекта, оформляются в соответствии с требованиями технических регламентов, государственных стандартов, строительных норм и правил, свода правил, ведомственных строительных норм, санитарных правил и норм.

3.3.
В состав представляемых на рассмотрение проектов документов входят:

1)
пояснительная записка.

В пояснительную записку к проекту включаются реквизиты прилагаемых к пояснительной записке в подлинниках либо надлежащим образом заверенных копиях:

- отчётной документации по результатам инженерных изысканий;

- сведений о проектной мощности электропотребления;

- обязательства проектной организации о соответствии рабочей документации заданию на проектирование, выданным техническим условиям, требованиям действующих технических регламентов, стандартов, сводов правил, других документов, содержащих установленные требования;

- перечня производимых работ по переустройству и (или) перепланировке помещения в многоквартирном доме;

- проектная организация, разрабатывающая проект при выявлении работ, связанных с проведением реконструкции объекта капитального строительства обязана отразить данный факт в пояснительной записке к проекту.
Обязательным приложением к пояснительной записке к проекту является выписка из реестра членов саморегулируемой организации;

2)
исходные материалы органа технического учёта и инвентаризации;

3)
план этажа М 1:100 (М 1:50) с указанием:

- предполагаемых к сносу перегородок;

- устанавливаемых перегородок;

- мест пробития и габаритов проемов во внутренних стенах;

- мест размещения инженерного оборудования;

4)
решения по размещению и функционированию внутреннего инженерного оборудования и инженерных систем;

5)
чертежи узлов, деталей, конструктивные решения и расчёты;

6)
рабочие чертежи на производство строительных и монтажных работ;

7)
заключение о техническом состоянии несущих конструкций помещений и о возможности производства планируемых работ, оформленное проектной организацией – включает выводы о допустимости и технических условиях по проектированию и производству планируемых работ по переустройству и (или) перепланировке помещения в многоквартирном доме, а также в зависимости от их вида:

а) о состоянии несущих и ограждающих конструкций и инженерных систем с указанием в графической части несущих и ненесущих элементов и инженерного оборудования;

б) о состоянии деревянных перекрытий переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения в многоквартирном доме в уровне пола и потолка при переустройстве и (или) перепланировке, имеющего деревянные перекрытия.

3.4.
При планировании производства работ, проведение которых связано с изменением внешнего архитектурного облика помещений, в состав представляемых на рассмотрение проектов переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме дополнительно включаются:

1)
ситуационный план М 1:2000, выданный (оформленный) уполномоченной организацией;

2)
чертежи элементов (фрагментов) фасадов, фотофиксация существующего положения и фотомонтаж проектного решения;

3)
схема генерального плана прилегающего участка территории при планируемом изменении благоустройства или использовании (приспособлении) этого участка, обусловленных изменением внешнего архитектурного облика здания.

3.5.
При планировании производства работ, проведение которых связано с передачей в пользование части общего имущества, заявитель дополнительно представляет:

1)
план объекта недвижимости (копия технического паспорта домовладения (здания, строения), составленный по результатам обследования и содержащий сведения о составе общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

2)
кадастровый паспорт земельного участка, на котором расположены многоквартирный дом (здание) и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, если предусматривается создание входов (лестниц, крылец) в подвальные либо цокольные помещения или на первые этажи зданий, в случае если в отношении земельного участка проведён государственный кадастровый учёт.

3.6.
Подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки жилого помещения предусматривает наличие заключения о соответствии переустройства и (или) перепланировки жилых помещений санитарно-гигиеническим требованиям, согласование администрацией района городского округа город Уфа Республики Башкортостан, а также собственника здания или уполномоченного им лица (управляющей организации).

3.7.
Утверждение проекта оформляется автором проекта и подписью заказчика в задании на проектирование.

3.8.
Производство работ в соответствии с утверждённым проектом осуществляется при наличии решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме.

3.9.
Не требуется оформления проектной документации при выполнении отделочного (косметического) ремонта помещений, в том числе замена отделочных покрытий стен, полов и потолков.
3.10.
При устройстве входных групп (входов) на первом этаже в подвальный и цокольный этажи, в том числе с устройством приямка, крылец (лестниц), в проектных решениях (проектах) необходимо учитывать размещение элементов (приспособлений, устройств), обеспечивающих беспрепятственное передвижение маломобильных групп населения.»
1.7. в пункте 5.1 приложения № 1 к постановлению слова «главный архитектор района» заменить словами «заместитель главы администрации района по оперативному управлению»;
1.8. пункт 5.5 приложения  №  1   к   постановлению  изложить  в  новой 

редакции:

«5.5. В состав приемочной комиссии включаются представители:

- заявителя (Заказчика);

- эксплуатирующей организации либо уполномоченное лицо в случае нахождения помещения в многоквартирном доме;
- филиала АО «Газпром газораспределение Оренбург» в Оренбургском р-не (по согласованию);
- генерального подрядчика (для нежилых помещений);

- генерального проектировщика (для нежилых помещений);

- комитета по вопросам газо-тепло-электроснабжения, строительства, транспорта и связи администрации района;

- отдел по управлению имуществом и земельным правоотношениям администрации района (для нежилых помещений);

- Государственное бюджетное учреждение социального обслуживания «Комплексный центр социального обслуживания населения» в Тюльганском районе (для нежилых помещений, на предмет обеспечения доступности объекта    для инвалидов и других маломобильных групп населения);

- общественного объединения инвалидов (для нежилых помещений, по согласованию);

- администраций поссельсоветов».

2.  Приложение №2 к Положению признать утратившим силу. 
3. Утвердить форму акта приемочной комиссии по приемке в эксплуатацию помещения после переустройства и (или) перепланировки согласно приложению № 1.
4. Утвердить требования, предъявляемые к оформлению письменного согласия всех собственников помещений в многоквартирном доме в случае, если переустройство и (или) перепланировка помещения связаны с уменьшением (присоединением к нему) части общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме согласно приложению № 2.
5. Утвердить форму акта приемочной комиссии по приемке в эксплуатацию помещения после его перевода из жилого помещения в нежилое помещение согласно приложению № 3.
6. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации района по оперативному управлению.           
7. Настоящее постановление вступает в силу после дня его обнародования и подлежит размещению на официальном сайте муниципального образования Тюльганский район в сети «Интернет».
Глава муниципального 

образования Тюльганский район                                                        И.В. Буцких
Разослано: райпрокурору, орготделу, финансовому отделу, И.В. Нефедову, главам поссельсоветов.
Приложение № 1

к постановлению администрации 

Тюльганского района

от _________2020г. №_________
Утверждаю

Председатель приемочной комиссии

Заместитель главы администрации района по оперативному управлению                                     _____________/ _________________/

    подпись                               расшифровка подписи

                      "_______" ________________ 20__ г.

АКТ ПРИЕМОЧНОЙ КОМИССИИ

по приемке в эксплуатацию помещения

после переустройства и (или) перепланировки

    Заказчик ________________________________________________________

 Местонахождение объекта _________________________________________

1. Исполнителем работ предъявлено комиссии к приемке помещение

__________________________________________________________________,

расположенное по адресу: ___________________________________________

 2. Переустройство и (или) перепланировка производились в соответствии с

решением, выданным _____________________________________________

наименование органа, выдавшего решение

   3. В переустройстве и (или) перепланировке принимали участие

__________________________________________________________________

наименование субподрядных организаций, их реквизиты, виды работ, выполнявшихся каждой из них

4. Проект разработан проектировщиком ________________________________

                                                                                 наименование организации

_________________________________________________________________________________________

 5. Работы осуществлены в сроки:

 Начало работ ____________20____г.     Окончание работ__________  20___г.

                                      месяц, год                                                                                                 месяц, год

Предъявленный исполнителем работ к приемке _________________________                                                                         наименование объекта 
_______________________________________________________________________________________________________                     

имеет следующие основные показатели: _______________________________ __________________________________________________________________                                       краткое описание выполненных работ

	Показатели
	Ед. изм.
	До переустройства

(перепланировки)
	Фактически

	1
	2
	3
	4

	Общая площадь
	кв. м
	
	

	Иные показатели
	
	
	


Решение приемочной комиссии

    Предъявленный к приемке _________________________________________

                                                                                                                    наименование объекта

__________________________________________________________________

выполнен в соответствии с проектом и вводится в действие

Заказчик ____________________              _____________________________

            подпись                                       расшифровка подписи

Члены приемочной комиссии:

	 МУП «ЖКХ Тюльганского поссовета»
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	 Тюльганская КЭС
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	 генеральный проектировщик (для нежилых помещений)
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	 генеральный подрядчик (для нежилых помещений)
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	 ГБУСО «КЦСОН» в Тюльганском районе (для нежилых помещений, на предмет обеспечения доступности объекта    для инвалидов и других маломобильных групп населения)
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	общественное объединение инвалидов (для нежилых помещений)
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	  отдел по управлению имуществом и земельным правоотношениям администрации района (для нежилых помещений)
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	комитет по вопросам газо-    тепло-электроснабжения, строительства, транспорта и связи администрации района
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	глава поссельсовета
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	главный архитектор 
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи


Приложение № 2
к постановлению администрации 

Тюльганского района

от _________2020г. №_________
Требования, предъявляемые к оформлению письменного согласия всех собственников помещений в многоквартирном доме в случае, если переустройство и (или) перепланировка помещения связаны с уменьшением (присоединением к нему) части общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
1. Согласие должно быть оформлено персонально каждым собственником или его законным представителем.

2. Персональное согласие собственника на уменьшение (присоединение) общего имущества должно определять действительное волеизъявление собственника и содержать:

2.1. ФИО собственника помещения, который дает согласие на уменьшение (присоединение) общего имущества;

2.2. сведения о месте жительства собственника помещения, который дает согласие на уменьшение (присоединение) общего имущества;

2.3. контактный телефон для связи с собственником, который дает согласие на уменьшение (присоединение) общего имущества;

2.4. сведения о помещении (доли в праве на помещение), которое принадлежит лицу, дающему согласие на уменьшение (присоединение) общего имущества (адрес жилого дома, этаж, номер помещения);

2.5. сведения о документе, подтверждающем право собственности лица на помещение в соответствующем многоквартирном доме;

2.6. цель получения согласия: согласование переустройства и (или) перепланировки; принятие решения о переводе с перепланировкой и (или) переустройством с обязательным указанием на планируемое назначение объекта;

2.7. описание вида работ, в результате которых уменьшается (присоединяется) общее имущество многоквартирного жилого дома (например, демонтаж подоконной части наружной стены с занятием части земельного участка и другие);

3.2.8. сведения о согласии либо несогласии на уменьшение (присоединение) общего имущества многоквартирного жилого дома;

2.9. сведения о помещении (адрес жилого дома, этаж, номер помещения), в котором будут проводиться работы, влекущие уменьшение (присоединение) общего имущества многоквартирного дома;

2.10. ФИО лица, которому на законном праве принадлежит помещение, в котором будут проводиться работы, влекущие уменьшение (присоединение) общего имущества многоквартирного дома;

2.11. дата и подпись собственника помещения, который дает согласие на уменьшение (присоединение) общего имущества.

Согласие может быть выполнено собственником или его законным представителем в рукописном виде или с использованием средств электронно-вычислительной техники. В случае исполнения согласия с использованием средств электронно-вычислительной техники сведения, указанные в пунктах 3.2.1-3.2.5, 3.2.8, 3.2.11, должны быть заполнены собственником или его законным представителем самостоятельно от руки.

Приложение № 3
к постановлению администрации 

Тюльганского района

от _________2020г. №_________
Утверждаю

Председатель приемочной комиссии

Заместитель главы администрации района по оперативному управлению                                     _____________/ _________________/

    подпись                               расшифровка подписи

                      "_______" ________________ 20__ г.

АКТ ПРИЕМОЧНОЙ КОМИССИИ

по приемке в эксплуатацию помещения

после его перевода

из жилого помещения в нежилое помещение
    Заказчик ________________________________________________________

1. Исполнителем работ предъявлено комиссии к приемке нежилое помещение ________________________________________________________,

расположенное по адресу: ___________________________________________

 2. Переустройство и (или) перепланировка производились в соответствии с

решением, выданным _____________________________________________

наименование органа, выдавшего решение

   3. В строительстве принимали участие _______________________________
__________________________________________________________________

наименование субподрядных организаций, их реквизиты, виды работ, выполнявшихся каждой из них

4. Проект разработан проектировщиком ________________________________

                                                                                 наименование организации

_________________________________________________________________________________________

 5. Строительно-монтажные работы осуществлены в сроки:
 Начало работ ____________20____г.     Окончание работ__________  20___г.

                                      месяц, год                                                                                                 месяц, год

Предъявленный исполнителем работ к приемке _________________________                                                                         наименование объекта 
_______________________________________________________________________________________________________                     

имеет следующие основные показатели: _______________________________ __________________________________________________________________                                       краткое описание выполненных работ

	Показатели
	Ед. изм.
	До переустройства

(перепланировки)
	Фактически

	1
	2
	3
	4

	Общая площадь
	кв. м
	
	

	Иные показатели
	
	
	


Решение приемочной комиссии

    Предъявленный к приемке _________________________________________

                                                                                                                    наименование объекта

__________________________________________________________________

выполнен в соответствии с проектом, отвечает санитарно- эпидемиологическим, экологическим,  пожарным,  строительным нормам и правилам и государственным стандартам и вводится в действие.

Заказчик ____________________              _____________________________

            подпись                                       расшифровка подписи

Члены приемочной комиссии:

	 МУП «ЖКХ Тюльганского поссовета»
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	 Тюльганская КЭС
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	  генеральный проектировщик (для нежилых помещений)
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	  генеральный подрядчик (для нежилых помещений)
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	  ГБУСО «КЦСОН» в Тюльганском районе (для нежилых помещений, на предмет обеспечения доступности объекта    для инвалидов и других маломобильных групп населения)
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	общественное объединение инвалидов (для нежилых помещений)
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	  отдел по управлению имуществом и земельным правоотношениям администрации района (для нежилых помещений)
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	комитет по вопросам газо-    тепло-электроснабжения, строительства, транспорта и связи администрации района
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	глава поссельсовета
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи

	главный архитектор 
	
	

	
	подпись
	расшифровка подписи


